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Mieszkalnictwo w Chinach

Chinska Republika Ludowa (Chiny) to najbardziej ludny kraj swiata, w ktérym
— mimo drastycznych decyzji antynatalistycznych — liczba ludnosci przekro-
czyta 1,3 mld (tabl. 1). Przy masowej migracji ze wsi do miast, w dalszym ciagu
nieco wiecej ludnosci mieszka na wsi. O ile w przesztosci liczba ludnosci zwiek-
szata si¢ dynamicznie, to wprowadzony program planowej kontroli przyrostu
liczby ludnosci doprowadzit do znaczacego zmniejszenia tempa tego wzrostu.

TABL. 1. STAN LUDNOSCI W CHINACH (stan w dniu 31 XI11)

Wyszczegolnienie 1980 1990 2000 2005 2007 2008
Ludnos¢ ogétem w min .......... 987,0 1143,3 1267,4 1307,6 1321,3 1328,0
w tym na wsi w % ogoétem 80,6 73,6 63,8 57,0 55,1 54,3
Przyrost naturalny liczby lud-
NOSCI W %00 ..o 10,6 59 7,6 59 5,2 51

Zr6dto: China Statistical Yearbook 2009 (2009), National Bureau of Statistics of China, Beijing 2009.

Zmniejszata sie réwniez przecietna Iiczpa 0s6b w gospodarstwach domo-
wych, ktérych w 2008 r. byto 365,13 tys. Srednio na kazde z nich przypadato
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niespetna 3,2 osoby’, wobec 3,5 w 2000 r.%. Struktura wielkosci gospodarstw
domowych wedtug liczby oséb w nich zamieszkujacych (od 1 do >10 osdb)
przedstawiata sie w 2008 r. nastepujaco: 8,9%, 24,6%, 30,4%, 21,0%, 9,9%,
3,7%, 0,9%, 0,4%, 0,1% i 0,1%°.

Chiny od dziesiecioleci przezywaja wyjatkowo dynamiczny wzrost gospodar-
czy, ktdrego nie ostabit swiatowy kryzys ekonomiczny. Wysokie naktady inwe-
stycyjne oraz tania sita robocza pozwolity stymulowa¢ bardzo konkurencyj-
ny cenowo eksport chinskich towaréw. Udzial inwestycji stanowit 24,2%
PKB w 1990 r., 34,3% w 2000 r., 33,2% w 2004 r.*, 41,0% w 2005 r. i 4,1%
w 2007 r.°,

PKB zwigkszyt swoj wolumen z 365 mld juanéw w 1978 r. do 30067 mld
juanéw w 2008 r.%, a jego $rednioroczny wzrost wynosit: 9,8% w latach 1979—
—2008, 10,4% w latach 1991—2008 i 10,5% w okresie 2001—2008’. Potwier-
dza to wysoka stabilno$¢ wzrostu. Jego wielkos¢é wyrazona w cenach biezacych
stanowita: 1193 mld USD w 2000 r., 2303 mid USD w 2005 r. i 3400 mld USD
w 2007 r. W ujeciu per capita to odpowiednio: 956 USD, 1785 USD
i 2604 USD.

W okresie 1978—2008 PKB zwickszyt si¢ prawie 12-krotnie®. Jego wysoka
dynamika wystapita takze w latach 1995—2008 w cenach biezacych i w ujeciu
per capita — powiekszyt si¢ on 4,5 razy.

TABL. 2. PRODUKT KRAJOWY BRUTTO OGOLEM | PER CAPITA

PKB 1995 2000 2005 2006 2007 2008
Ogotem w mld juandw ........... 6079 9925 18322 21192 25731 30067
Per capita w juanach ............. 5046 7858 14053 16165 19524 22698

Zr6d1o: China Statistical Yearbook 2009, op. cit.

BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE

W ostatnich latach Chiny odnotowaty dynamiczny rozwoj sektora budownic-
twa. Wiazato sie to m.in. z ogromnym przedsiewzieciem, jakim byty Igrzyska
Olimpijskie w Pekinie w 2008 r. Produkcja budowlana w cenach statych rosta
w latach 2001—2005 w s$rednim tempie 18,9%. W produkcji budownictwa
istotny udziat stanowity inwestycje mieszkaniowe, ktére np. w 2006 r. wynosity

! China Statistical Yearbook 2007 (2007), National Bureau of Statistics of China, Beijing.

2 China Statistical Yearbook 2002 (2002), National Bureau of Statistics of China, Beijing.

% Obliczenia na podstawie: China Statistical Yearbook 2009 (2009), National Bureau of Statis-
tics of China, Beijing.

4 China Statistical Yearbook 2007, op. cit.

5 World Statistics Pocketbook 2008 (2009), United Nations, New York.

® China Statistical Yearbook 2009, op. cit.

" World Statistics Pocketbook 2008, op. cit.

& China Statistical Yearbook 2009, op. cit.
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17,4% ogbtu zrealizowanych naktadéw inwestycyjnych. Wzrost ich wolumenu
w poréwnaniu z poprzednim rokiem wyniost 26,8%. Stanowity one w roku 2006
ok. 7,7% PKB®.

Rosnacy wolumen budownictwa mieszkaniowego potwierdzaja dane z tabl. 3.

TABL. 3. EFEKTY BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO
W 100 MLN M? POWIERZCHNI MIESZKANIOWEJ]

Lata Ogotem Miasta Wies
12,76 4,76 8,00
13,93 5,59 8,34
13,46 5,49 7,97
13,04 5,75 7,29
13,40 5,98 7,42
13,02 5,50 7,52
13,02 5,50 7,52
13,28 6,61 6,67
13,40 6,30 6,84
14,63 6,88 7,75
15,94 7,60 8,34

Zr 6 dto: obliczenia na podstawie: China Statistical Yearbook 2007 (2007),
National Bureau of Statistics of China, Beijing; China Statistical Yearbook
2009, op. cit.

Intensywnos¢ budowania zwigkszylta sie, w przeliczeniu na 1 tys. mieszkan-
cow, ze 140 m* powierzchni uzytkowej mieszkania w 1978 r. do 1200 m?
w 2008 r. W dostepnych zréditach brak jest danych o liczbie zbudowanych
mieszkan, dlatego intensywnos¢ ich budowania nalezy mierzy¢ powierzchnia
uzytkowa. Przyjmujac srednia wielkos¢ mieszkania na 80—100 m? uzyskamy
imponujace wskazniki kilkunastu zbudowanych mieszkan na 1 tys. ludnosci, co
stawia Chiny na szczycie rankingu swiatowego. Bardzo korzystnie przedstawiaja
si¢ tez rokowania efektow na przysztos¢, jako ze w latach 2007 i 2008 metraz
znajdujacych sie w budowie obiektéw zwickszyt si¢ z 3153 min m? pum do
3644 min m? pum®,

Srednia ,,ptacochtonnosé” ceny 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania sza-
cowac¢ nalezy jako ekwiwalent $redniej miesiecznej ptacy, ktora wynosita
w 2008 r. 28898 juanow™.

WARUNKI MIESZKANIOWE LUDNOSCI

Standard mieszkaniowy Chinczykoéw trudno okresli¢, gdyz brak jest danych
o0 liczbie mieszkan, izb i ludnosci w nich oraz wyposazenia w instalacje. Dane

9 China Monthly Economic Indicators 2007”, nr 7.

19 China Statistical Yearbook 2009, op. cit.

1 wielkos¢ bardzo orientacyjna, obliczona na podstawie relacji wartosci nowo zbudowanych
mieszkan do ich tacznej powierzchni uzytkowej, ktéra stanowita 0,96 m?® za $rednia ptace; obli-
czono na podstawie: China Statistical Yearbook 2009, op. cit.
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z tabl. 4 pokazuja zaludnienie mieszkan. Srednia ich przestronnosé¢ w 2008 r.
szacowaé mozna na ok. 31 m? pum per capita, co oznaczato, ze w zakresie tym
nastapita ponad 4-krotna poprawa. Przestronno$¢ ta byta nieco wyzsza w mia-
stach niz na wsi, gdzie jednak w dalszym ciagu mieszka si¢ znacznie przestron-
niej.

TABL. 4. PRZESTRONNOSC ZALUDNIENIA MIESZKAN
W M? PU PER CAPITA

Lata Miasta Wies

18,7 25,3
19,4 24,2
20,3 24,8
20,8 25,7
22,8 26,5
23,7 27,2
25,0 27,9
26,1 29,7
27,0 30,7
. 31,7
32,4

Z 16 d1o: China Statistical Yearbook (edycje dla odpowiednich lat), Natio-
nal Bureau of Statistics of China, Beijing.

WYDATKI NA MIESZKANIE

Wydatki na mieszkanie gospodarstw domowych w miastach stanowity 10,2%
0g6tu wydatkéw (na zywno$¢ — 37,9%). Znaczny udzial w wydatkach na
utrzymanie mieszkania (63,2%) pochtaniaty koszty mediow energetycznych'?,
W ujeciu wedtug regionéw wydatki na mieszkanie stanowity: zachodni — 9,3%,
wschodni — 10,1%, centralny — 10,5% i p6tnocno-wschodni — 11,6%.

POLSKO-CHINSKIE POROWNANIE

O ile w przesztosci Chinczycy mieszkali znacznie gorzej od Polakéw,
np. w ,,zatloczeniu” 7 m? pum per capita, gdy u nas byto ono prawie 2 razy
mniejsze (<15 m%)®, to aktualnie w Chinach wskaznik ten wynosi ok. 31 m?
a w Polsce ok. 24 m?. Taka poprawa tych relacji to nastepstwo znacznie bardziej
dynamicznego rozwoju Chin oraz 2—3 razy wyzszego udziatu inwestycji
mieszkaniowych w PKB (w Polsce 2%) i wyzszej intensywnosci budowania
mieszkan.

dr hab. Mirostaw Gorczyca — profesor w Wyzszej Szkole Informatyki i Zarzqdzania w Rzeszowie

12 Obliczenia na podstawie: China Statistical Yearbook 2009, op. cit.
13 Rocznik Statystyczny Rzeczypospolitej Polskiej 2009 (2009), GUS, Warszawa.
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SUMMARY

The article presents a condition of the housing in China in 2008 as well asin
retrospection. Considerations of the housing development, conditions in the
housing construction, reserves and housing conditions as well as expenditures
for dwellings are discussed in the article. The Author presents also comparison
of measures characterizing housings in Poland and China.

PE3IOME

Cmamos  xapaxmepusyem Cumyayuio JICuluwno2o xossucmea 6 Kumae
6 2008 2., a marxoice 6 pempocnekmueHom nooxode. bviiu obcyscOeHvl
00YCNOGIEHHOCIU  PA36UMUSL, TNONOICEHUE ICUTUWHO20 XO3AUCMEA, (DOHObI
U YCI08USL NPOJICUBAHUSI, A TAKJICe U30EPAUCKU Ha Jcunve. B cmamve asmop
npeocmasun  makdce COnocmasienue U3OPAHHBIX — usMepumeneli  Xapax-
mepu3yrowux srcunuugnoe xozsaicmeo 6 lonvue u 6 Kumae.
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